SCruXxi DEWELOPER

Niniejszy dokument przygotowany w dniu 26 marca 2025 r. stanowi aktualizacje tresci czesci ogolnej prospektu

informacyjnego sporzadzonego w dniu 10 wrze$nia 2024 r.

Tresci w pierwotnym prospekcie informacyjnym podlegajace zmianie (usunieciu) zostaly zaznaczone przekresleniem,

Nowe brzemiennie zmienionych (usunietych) tre$ci zostaty zaznaczone czerwonym kolorem i podkresleniem.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia pierwotnego prospektu: 10 kwietnia 2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA
ZADANIA DEWELOPERSKIEGO

»Zielony Winow — ApAW 6A i ApAW 7A”

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Struxi spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia, zarejestrowana pod nr KRS:
0000233631.

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole, dzielnica Chmielowice w Opolu, miejscowo$¢ Gorki koto
Opola

Adres siedziby:
ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole

Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych:

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole

Numer NIP i REGON

NIP: 7542795703

REGON: 160019811

Numer telefonu

77 442 66 34

Adres poczty elektroniczne;

biuro@struxi.pl

Numer faksu -
Adres strony internetowej dewelopera | www.struxi.pl
I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres ul. Rubinowa 18 i 20, 45-940 Opole
Data rozpoczecia 03.2019
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 02.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Opalowa 21-23, 45-940 Opole

Data rozpoczecia

03.2023

Struxi sp. z 0.0.
Rynek 24/25
45-015 Opole
NIP: 7542795703
T +48 77 442 66 34 REGON: 160019811

www.struxi.pl

Kapitat zaktadowy: 50 000,00 zt

Sad rejonowy w Opolu,
VIII Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000233631
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SCruXxi DEWELOPER

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

12.2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Daktylowa 14-16, 45-940 Opole

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Data rozpoczecia 03.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 01.2024
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

M. INFORMACJE DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | ZADANIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

Zadanie deweloperskie jest realizowane na dziatce o numerze 396 (uprzednio
1277/236) w Opolu przy ulicy Ksiedza Ligudy nr 9. Obreb 0151 Windw (45-950), gmina
M. Opole, powiat M. Opole, wojewddztwo opolskie, nr ewidencyjny
166101_1.0151.AR_1.1277/236. XXX

Planowany jest przez Dewelopera podziat dziatki nr 396 (uprzednio 1277/236) z mapy
1 i odigczenie czeSci dziatek, powstalych z podziatu, ktére nie zostang objete
Przedsiewzigciem Deweloperskim (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do prospektu).
Powierzchnia dziatki po podziatach 0,8361ha

Numer ksiegi wieczyste;

OP10/00007497/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dniu 26 marca 2025 zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki umownej do wysokos$ci

17 500 000,00 zt (stownie siedemnascie milionéw piecset tysiecy ztotych) na rzecz
Banku Spétdzielczego w Lesnicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich oddziat w Opolu
na pierwszym miejscu hipotecznym w zwiazku z zawartymi w dniu 25.03.2025 roku
umowami o kredyt rewolwingowy nr 75005751/00146/P/25 oraz kredyt obrotowo-
deweloperski nr 75005751/00145/P/25.

Istniejace obcigzenia nieruchomosci
lub wnioski 0 wpis w trzecim dziale
ksiegi wieczystej

Planowane ustalenie stuzebno$ci przejazdu i przechodu dla wydzielonej dziatki
oznaczonej na mapie ze wstepnym projektem podziatu P1, na odcinku drogi
odpowiadajgcemu diugo$ci wydzielonej dziatki.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie znajdujg sie przede wszystkim: tereny zabudowy mieszkaniowej z
przewagg zabudowy jednorodzinnej, pola uprawne, obszary zielone, oraz w dalszej
odlegto$ci inne ustugi — nieucigzliwe, wskazane na szkicu stanowigcym Zatacznik nr 2.

W odlegto$ci okoto 350 m od inwestycji znajduje sie granica poligonu wojskowego 10
Brygada Logistyczna - Gérki - Windw (wp.mil.pl)

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo

okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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W odlegtosci okoto 600 m od inwestycji u stup wzgérza od strony centrum Opola
znajduje sie strzelnica wojskowa stanowigca czes¢ ww poligonu.

W okolicy prowadzone sg réwniez prace budowlane polegajace na budowie budynkdéw
mieszkalnych i towarzyszacej infrastruktury, mogace generowa¢ okresowe (gtoéwnie w
godzinach pracy) ucigzliwo$ci zwigzane z ruchem samochoddw ciezarowych, hatasem
i pytem.

Wg opinii Dewelopera, nie istniejg w sasiedztwie inwestyciji obiekty istotnie negatywnie
wplywajace na warunki zycia, w szczegolnosci obiekty generujace state ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub $wietine.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
zadaniem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr LXXXIV/1435/24 Rady Miasta
Opola z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu
ogdlnego Opola link: Urzad Miasta Opola -

Miasto opole (um.opole.pl)
Do czasu uchwalenia obowigzuje:

Uchwata nr LXV1/1248/18 Rady Miasta
Opola z dnia 5 lipca 2018 r. o uchwaleniu
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.
Uchwata zostata opublikowana w Biuletynie
Informacii publicznej:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_245

System Informacji Przestrzennej UM Opola

https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/home/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dla wskazanego obszaru nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego m. Opola (um.opole.pl)

Miejscowy plan rewitalizacii Wskazany obszar nie znajduje sie w

miejscowym planie rewitalizacji.
Obszar rewitalizacji w Opolu (um.opole.pl)

Miejscowy plan odbudowy Dla wskazanego obszaru nie uchwalono

miejscowego planu odbudowy.

Inne# System Informacji Przestrzennej UM Opola
Teren podlega wymogom Uchwaty nr
X111/199/19 Rady Miasta Opola z dnia 27
czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkéw sytuowania obiektdw matej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen w Opolu.

Tre$¢ aktu prawnego jest dostepna pod
linkiem:
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadM
iastaOpola/document/8364/Uchwa%C5%82
a-Xll_199 19

Mapa obszaru obowigazywania uchwaty

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona na podstawie przepisow
odrebnych.

Dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”’
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Teren nie znajduje si¢ na obszarach
zagrozenia powodzig,
https://mapy.geoportal.gov.pliimap/Imgp_2.h

tml?locale=pl&gui=new&sessionID=761249
4

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspbtczesnej

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
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ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Geoserwis GDOS (gdos.gov.pl)

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacii

Droga publiczna ul. K. Alojzego Ligudy

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
po niezbednej rozbudowie.

Odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych: poprzez
rozdzielczg kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie; zakaz
odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd
powierzchniowych i gruntowych.

Odprowadzenie wod opadowych:
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych; do systemu rozdzielczej
kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejacym uktadem kanalizacji deszczowe;j
lub systemu wdd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie.

Zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury
gazowej, po niezbednej rozbudowie.

Zaopatrzenie w energie cieplng; z lokalnego
systemu cieptowniczego, po jego
ewentualnej niezbednej budowie lub
rozbudowie w oparciu o istniejacq
infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z
niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta.

Zaopatrzenie w energie elektryczna;
istniejacych i planowanych elementéw
systemu elektroenergetycznego.

Zapewnienie telekomunikacii: z istniejacych
i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Gospodarka odpadami: zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu
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przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak MPZP, zgodnie z warunkami
zabudowa mieszkalna.

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwaoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ci$nienia

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowa sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ci$nienia

forma architektoniczna

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwéch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociagu $redniego ci$nienia

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz

5 W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwéch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ciSnienia

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ci$nienia

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $Sredniego ciSnienia

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowa sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociagu $redniego ciSnienia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
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UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwéch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ciSnienia

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ci$nienia

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $Sredniego ciSnienia

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowa sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociagu $redniego ciSnienia

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
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UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwéch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ciSnienia

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $redniego ci$nienia

Wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg 0 warunkach zabudowy
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta
Miasta Opola oraz
UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z rozbudowg sieci wod.-kan.
UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka
gazociggu $Sredniego ciSnienia

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Obwodnica potudniowa miasta Opola wraz z
infrastruktura - Uchwata nr XXIX/588/20
Rady Miasta Opola z dnia 27 sierpnia 2020
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Wojtowa Wie$ I1I" w Opolu,

Uchwata nr XXIX/588/20 Rady Miasta Opola
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Wojtowa Wies I1" w Opolu

Uchwata nr VII1/170/19 Rady Miasta Opola z
dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Wojtowa Wies$ I" w Opolu

6 \Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycii
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole, 42 247

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Nie stwierdzono.
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole, 42 245

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W wydanych warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu zidentyfikowano
inwestycje polegajace na budowie budynki
mieszkalne wraz z towarzyszacq
infrastrukturg oraz tereny rekreacyjne.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Stwierdzono dotyczace gtdéwnie inwestycji w
zakresie budowy lub rozbudowy drég nie
przebiegajacych bezposrednio w obszarze
inwestycji.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie stwierdzono.

miejscowych planach odbudowy

Nie stwierdzono.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie stwierdzono.

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa obwodnicy potudniowej od ul.
Krapkowickiej

do ul. Strzeleckiej — opracowanie
dokumentaciji — Etap | od ul. Krapkowickiej

do ul. Popietuszki 10 pazdziernika 2022 .
IN.1.7820.11.2022.KD

1) W dniu 25.08.2023r. zostata podpisana
umowa z firmg projektowg DMK Inzynieria
Sp. z 0. 0. na wykonanie dokumentacji
projektowej pn.: ,Trasa Srednicowa —
opracowanie dokumentacji projektowe;'.
Obecnie trwajg prace projektowe w tym
zakresie, czas trwania umowy wynosi 24
miesigce od daty podpisana umowy.

2) Zadanie pn.: ,Budowa obwodnicy
potudniowej od ul. Krapkowickiej do ul.
Strzeleckiej —opracowanie dokumentacji —
Etap | od ul. Krapkowickiej do ul.
Popietuszki” zostato zrealizowane w dniu
10.10.2022r., tego samego dnia zostata
réwniez wydana decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. W dniu
28.10.2022r. ztoZzone zostato odwotanie od
przedmiotowej decyzji nr
IN.1.7820.11.2022.KD. Obecnie toczy sie
postepowanie odwotawcze.

3) Wokresie od 2015 do 2018 r. opracowano
dokumentacje projektowg pn.: ,Budowa
obwodnicy Piastowskiej w Opolu etap 1 —
od ul. Krapkowickiej do wezla
Niemodliniska”. W dniu 15.07.2019 r.
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wydana zostata decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Decyzja jest
ostateczna.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie stwierdzono.

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.

regionalnej sieci szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.

strategicznej inwestycji w sektorze

zaskarzone

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak” nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Ostateczna decyzja nr 42/24 z dnia 13.02.2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta
Opola znak sprawy UAB.6740.598.2023.JP

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Brak - proces budowlany jeszcze sie nie zakonczyt.

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak - proces budowlany jeszcze sie nie zakonczyt.
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Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie rob6t budowlanych: maj 2024
Planowany termin zakofczenia prac budowlanych: do 12 grudnia 2025

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zadanie deweloperskiego obejmuje budowe
2 budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych
wolnostojacych dwulokalowych. Oznaczenie

robocze poszczegoinych budynkow to
ApAW 6A Lewy i ApAW 6A Prawy oraz
ApAW 7A Lewy i ApAW 7A Prawy.

Zabudowa wolnostojaca potozona od siebie
w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022_07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Do 20%: $rodki wtasne;
Od 26%: wptaty nabywcow

Do 54% kredyt bankowy.
W nastepujacych instytucjach Na-momentprzygotowania-niniejszege
finansowych (wypetnia sie w prospekiu-informacyjnego,-Deweloper-nie
przypadku kredytu) korzysta-zinshyucjifinansowych.

Kredyt na finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego zostat udzielony przez
Bank Spoétdzielczy w Lesnicy z siedzibg w
Strzelcach Opolskich.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierriczy”
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang Ustawa), zapewnia Nabywcy

$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej
zwanym OMRP) nalezacy do Dewelopera i prowadzony przez bank na podstawie
zawartej pomiedzy bankiem a Deweloperem umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérego zasady funkcjonowania sg
nastepujace:

1. Koszty prowadzenia OMRP ponosi Deweloper.

2. Bank prowadzacy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace
wptlat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat
i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na OMRP zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tj. zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca
dokonuje wptat na OMRP po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank
wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na OMRP,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokoSci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie  przedsiewziecia  deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na OMRP $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po ofrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg $rodkéw
pienieznych na rzecz Dewelopera. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace
mu Srodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych
umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oSwiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Srodki zgromadzone na OMRP nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Le$nicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich

Harmonogram przedsigwzigcia Szacunko
deweloperskiego lub zadania Nr lei’oi‘if;acL Planowany
inwestycyjnego eta Zakres prac zadania te[mln .
pu zakonczenia
deweloper
skiego
1 Zakup gruntu, wykonanie dokumentacji
architektoniczno-budowlanej,  fundamentéw,  sieci
wod.-kan. bez przytaczy i wpinek, wykonanie rozbidrek
i organizacja placu budowy 19% 31.05.2024
2 Wykonanie $cian konstrukeyjnych, stropu, schodow
oraz wigzby dachowe;j 19% 23.08.2024
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3 Wykonanie pokrycia dachu, $cian dziatowych, instalacji

wewnetrznych sanitarnych i elektrycznych, montaz

stolarki otworowej okiennej 11% 20.09.2024
4 Wykonanie tynkdw wewnetrznych, instalacji CO,

posadzek, elewacji 15% 15.11.2024

5 Montaz kottow i osprzetu elektrycznego, wykonanie
podbudowy pod utwardzenia zewnetrzne, przytaczy
kanalizacji deszczowej, wod.-kan., elektrycznych i
gazowych, fundamentéw pod wiate samochodowg oraz
suchej zabudowy, montaz drzwi zewngtrznych 17% 06.06.2025

6 Montaz wiaty samochodowej, wykonanie ogrodzenia,
utwardzen z kostki betonowej, elementéw drewnianych
elewacji, wyrdwnanie terenu, dokoficzenie sieci
zewnetrznych, utozenie kostki betonowej na drodze
wewnetrznej,  uzyskanie  ostatecznej  decyzji
pozwolenia na uzytkowanie 19% 12.12.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okre$lenie zasad waloryzaciji

Zmiana stawki podatku od towarow i ustug spowoduje, ze zastosowana zostanie
stawka podatku zgodna z regulujgcymi jej wysokoS¢ przepisami, przy czym w
przypadku wzrostu stawki podatku lub gdy na podstawie przepiséw prawa
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy zostanie natozony inny podatek
skutkujacy zwiekszeniem ceny, Deweloper zobowigzany bedzie poinformowa¢ o tym
fakcie Nabywce, informujac jednoczes$nie o ewentualnym zwiekszeniu ceny lokalu, a
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu)
dni od otrzymania o$wiadczenia o zwiekszeniu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Na potrzeby niniejszej sekcji, wszelkie odwotania do artykutdéw, ustepdw i punktow
odnoszg sie do Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2. jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art.
35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;
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8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust.
11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o kiérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

Ponadto Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy:

a) w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
zwiekszeniu ceny na skutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug lub
natozeniem nowego podatku, powodujacego wzrost ceny lokalu,

b) wterminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zmianie
powierzchni uzytkowej lokalu po pomiarze powykonawczym w stosunku do
powierzchni projektowej, wytacznie w przypadku gdy réznica ta bedzie
wieksza niz 2% powierzchni projektowane;.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia:

1. nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg
0znaczonej sumy;

2. umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5;

4. w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
0 ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
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informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia na podstawie pkt 1 -12 wymienionych powyzej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

Wypfate $rodkow na zasadach wymienionych powyzej, stosuje sie réwniez
odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
pod-stawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe (Dz. U. z 2020
r.poz. 12282320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i
1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskigj albo umowy, o ktdrej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jezeli:

1. niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;
2. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania z prawa do odstapienia przez dewelopera, nabywca jest

obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

0 ktoérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

Nie-dotyezy-

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wkasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o0 zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci

26 marca 2025 r. Bank Spdidzielczy w
Le$nicy oddziat w Opolu wydat pismo o nr
OOP/SOK/0632/28/25 o nastepujacej
tresci: ,Bank Spdtdzielczy w Lesnicy
oddziat w Opolu, o$wiadcza, ze wyrazi
zgode na wytaczenie bez obciazen
hipotecznych lokali mieszkalnych z ksiegi
wieczystej KW nr OP10/00007497/4
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Opolu
VI Wydziat Ksiag Wieczystych i
przeniesienie jego wiasnosci do
nowoutworzonej ksiegi wieczystej po
wplacie petnej ceny przez nabywce.
Niniejsze zaswiadczenie wydaje sie na
wniosek Struxi sp. z 0.0. z siedzibg w 45-
015 Opole, Rynek 24 lok. 25”.
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wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez Wymieniona dokumentacja, o ile dotyczy,
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: jest dostepna w siedzibie dewelopera: ul.
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; Rynek 24/25, 45-015 Opole.

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o DziatalnoSci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o

zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst

sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnoci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wkasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umdw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone Banku Spotdzielczym w Lesnicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:;

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Lesnicy z siedziba w Strzelcach
Opolskich,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,

w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sq
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- Bank Spotdzielczy w Leénicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie
korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/iwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego Nie dotyczy
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

Zataczniki:

1. Projekt podziatu dziatki 396 (uprzednio 1277/236).
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