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Niniejszy dokument przygotowany w dniu 26 marca 2025 r. stanowi aktualizację treści części ogólnej prospektu 
informacyjnego sporządzonego w dniu 10 września 2024 r. 
 
Treści w pierwotnym prospekcie informacyjnym podlegające zmianie (usunięciu) zostały zaznaczone przekreśleniem, 
Nowe brzemiennie zmienionych (usuniętych) treści zostały zaznaczone czerwonym kolorem i podkreśleniem.  
 
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
 

Data sporządzenia pierwotnego prospektu: 10 kwietnia 2024 r. 

 
 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
DLA 

ZADANIA DEWELOPERSKIEGO 
 

„Zielony Winów – ApAW 6A i ApAW 7A” 
 

CZĘŚĆ OGÓLNA  
 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper  Struxi spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, zarejestrowana pod nr KRS: 
0000233631. 

Adres  Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej: 

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole, dzielnica Chmielowice w Opolu, miejscowość Górki koło 
Opola. 

Adres siedziby: 

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole 

Adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo 
domów jednorodzinnych: 

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole 

Numer NIP i REGON  NIP: 7542795703 REGON: 160019811 

Numer telefonu  77 442 66 34 

Adres poczty elektronicznej  biuro@struxi.pl 

Numer faksu  - 

Adres strony internetowej dewelopera  www.struxi.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  
 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres  ul. Rubinowa 18 i 20, 45-940 Opole 

Data rozpoczęcia 03.2019 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie 

02.2020 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres  ul. Opalowa 21-23, 45-940 Opole 

Data rozpoczęcia 03.2023 
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Data wydania decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie 

12.2023 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres  ul. Daktylowa 14-16, 45-940 Opole 

Data rozpoczęcia 03.2023 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie 

01.2024 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł  

Nie 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I ZADANIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki ewidencyjnej i 
numer obrębu ewidencyjnego1 

Zadanie deweloperskie jest realizowane na działce o numerze 396 (uprzednio 
1277/236) w Opolu przy ulicy Księdza Ligudy nr 9. Obręb 0151 Winów (45-950), gmina 
M. Opole, powiat M. Opole, województwo opolskie, nr ewidencyjny 
166101_1.0151.AR_1.1277/236. XXX 

Planowany jest przez Dewelopera podział działki nr 396 (uprzednio 1277/236) z mapy 
1 i odłączenie części działek, powstałych z podziału, które nie zostaną objęte 
Przedsięwzięciem Deweloperskim (zgodnie z załącznikiem nr 1 do prospektu). 
Powierzchnia działki po podziałach 0,8361ha 

Numer księgi wieczystej  

 

OP1O/00007497/4 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis w 
dziale czwartym księgi wieczystej  

W dniu przygotowania niniejszego prospektu informacyjnego, księga wieczysta nie 
zawiera żadnych obciążeń hipotecznych. W trakcie realizacji zadania deweloperskiego, 
Deweloper zamierza zaciągnąć kredyt deweloperski na jego realizację, co spowoduje 
dokonanie stosownego wpisu obciążenia hipotecznego do księgi wieczystej w terminie 
późniejszym.  

W dniu 26 marca 2025 został złożony wniosek o wpis hipoteki umownej do wysokości 
17 500 000,00 zł (słownie siedemnaście milionów pięćset tysięcy złotych) na rzecz 
Banku Spółdzielczego w Leśnicy z siedzibą w Strzelcach Opolskich oddział w Opolu 
na pierwszym miejscu hipotecznym w związku z zawartymi w dniu 25.03.2025 roku 
umowami o kredyt rewolwingowy nr 75005751/00146/P/25 oraz kredyt obrotowo-
deweloperski nr 75005751/00145/P/25. 

 

Istniejące obciążenia nieruchomości 
lub wnioski o wpis w trzecim dziale 
księgi wieczystej 

Planowane ustalenie służebności przejazdu i przechodu dla wydzielonej działki 
oznaczonej na mapie ze wstępnym projektem podziału P1, na odcinku drogi 
odpowiadającemu długości wydzielonej działki. 

W przypadku braku księgi wieczystej 
informacja o powierzchni działki i 
stanie prawnym nieruchomości2 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających na warunki 
życia3  

W sąsiedztwie znajdują się przede wszystkim: tereny zabudowy mieszkaniowej z 
przewagą zabudowy jednorodzinnej, pola uprawne, obszary zielone, oraz w dalszej 
odległości inne usługi – nieuciążliwe, wskazane na szkicu stanowiącym Załącznik nr 2. 

 

W odległości około 350 m od inwestycji znajduje się granica poligonu wojskowego 10 
Brygada Logistyczna - Górki - Winów (wp.mil.pl) 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomośc i. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

https://10blog.wp.mil.pl/pl/pages/komunikat-2019-10-28-i/
https://10blog.wp.mil.pl/pl/pages/komunikat-2019-10-28-i/
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W odległości około 600 m od inwestycji u stup wzgórza od strony centrum Opola 
znajduje się strzelnica wojskowa stanowiąca część ww poligonu. 

W okolicy prowadzone są również prace budowlane polegające na budowie budynków 
mieszkalnych i towarzyszącej infrastruktury, mogące generować okresowe (głównie w 
godzinach pracy) uciążliwości związane z ruchem samochodów ciężarowych, hałasem 
i pyłem. 

Wg opinii Dewelopera, nie istnieją w sąsiedztwie inwestycji obiekty istotnie negatywnie 
wpływające na warunki życia, w szczególności obiekty generujące stałe uciążliwości 
zapachowe, hałasowe lub świetlne. 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie objętym 
zadaniem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy Uchwała nr LXXXIV/1435/24 Rady Miasta 
Opola z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia planu 
ogólnego Opola link: Urząd Miasta Opola -
Miasto opole (um.opole.pl) 

Do czasu uchwalenia obowiązuje: 

Uchwała nr LXVI/1248/18 Rady Miasta 
Opola z dnia 5 lipca 2018 r. o uchwaleniu 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Opola. 
Uchwała została opublikowana w Biuletynie 
Informacji publicznej:  

 

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_245 

 

System Informacji Przestrzennej UM Opola 

https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/home/ 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego  

Dla wskazanego obszaru nie uchwalono 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego m. Opola (um.opole.pl) 

Miejscowy plan rewitalizacji Wskazany obszar nie znajduje się w 
miejscowym planie rewitalizacji. 

Obszar rewitalizacji w Opolu (um.opole.pl) 

Miejscowy plan odbudowy  

 

Dla wskazanego obszaru nie uchwalono 
miejscowego planu odbudowy. 

Inne4 System Informacji Przestrzennej UM Opola 

Teren podlega wymogom Uchwały nr 
XIII/199/19 Rady Miasta Opola z dnia 27 
czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad 
i warunków sytuowania obiektów małej 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 
gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.   

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_245
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_245
https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=0e412f6f31ec4ef2b8ddd69654dcecff
https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=0e412f6f31ec4ef2b8ddd69654dcecff
https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=bb096f0878644c18b8d980941fc575e5
https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/home/
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architektury, tablic reklamowych i urządzeń 
reklamowych oraz ogrodzeń w Opolu. 

Treść aktu prawnego jest dostępna pod 
linkiem: 

https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadM
iastaOpola/document/8364/Uchwa%C5%82
a-XIII_199_19 

Mapa obszaru obowiązywania uchwały 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Maksymalna intensywność zabudowy  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Maksymalna wysokość zabudowy  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu  

Ochrona na podstawie przepisów 
odrębnych. 

Dopuszczalny poziom hałasu dla „terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią  

Teren nie znajduje się na obszarach 
zagrożenia powodzią 

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.h
tml?locale=pl&gui=new&sessionID=761249
4 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 

https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/8364/Uchwa%C5%82a-XIII_199_19
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/8364/Uchwa%C5%82a-XIII_199_19
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/8364/Uchwa%C5%82a-XIII_199_19
https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=7b101f24b55b40c7b91c9049b0b94ec9
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ochronie na podstawie przepisów od-
rębnych  

14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Geoserwis GDOŚ (gdos.gov.pl)  

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Droga publiczna ul. K. Alojzego Ligudy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej  

Zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej, 
po niezbędnej rozbudowie. 

Odprowadzenie ścieków bytowych, 
komunalnych i przemysłowych: poprzez 
rozdzielczą kanalizację sanitarną do 
istniejącego układu kanalizacji sanitarnej, po 
niezbędnej rozbudowie; zakaz 
odprowadzania ścieków do gruntu oraz wód 
powierzchniowych i gruntowych. 

Odprowadzenie wód opadowych: 
zagospodarowanie wód opadowych i 
roztopowych na własnym terenie z 
wykorzystaniem systemów retencyjno-
rozsączających; do systemu rozdzielczej 
kanalizacji deszczowej powiązanego z 
istniejącym układem kanalizacji deszczowej 
lub systemu wód powierzchniowych poprzez 
systemy retencyjne na terenie. 

Zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury 
gazowej, po niezbędnej rozbudowie. 

Zaopatrzenie w energię cieplną: z lokalnego 
systemu ciepłowniczego, po jego 
ewentualnej niezbędnej budowie lub 
rozbudowie w oparciu o istniejącą 
infrastrukturę, ogrzewanie obiektów z 
niskoemisyjnych lokalnych lub 
indywidualnych źródeł ciepła. 

Zaopatrzenie w energię elektryczną: 
istniejących i planowanych elementów 
systemu elektroenergetycznego. 

Zapewnienie telekomunikacji: z istniejących 
i planowanych elementów infrastruktury 
telekomunikacyjnej. 

Gospodarka odpadami: zgodnie z 
przepisami odrębnymi; 

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 100 
m od granicy terenu objętego 

Przeznaczenie terenu  Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy  

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy  

Maksymalna powierzchnia zabudowy 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym5 

Minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej  

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania  

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego  

 

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu  

 

Brak MPZP, zgodnie z warunkami 
zabudowa mieszkalna. 

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego,  

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

forma architektoniczna  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

usytuowanie linii zabudowy  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.   
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UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

intensywność wykorzystania terenu  Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  
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UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od-
rębnych  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej  

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznej czynnej 

Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  
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UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

Nadziemna intensywność zabudowy Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

Wysokość zabudowy Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
nr UAB.6730.277.2022.AD z dnia 
14.03.2023r wydanej przez Prezydenta 
Miasta Opola oraz  

UAB.6730.259.2020.AM budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego 

UAB.6730.4.2019.DW budowa dwóch 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
wraz z rozbudową sieci wod.-kan. 

UAB.6733.44.2022.LM Budowa odcinka 
gazociągu średniego ciśnienia 

 

Informacje dotyczące przewidzianych 
inwestycji w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6, zawarte w:  

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego  

Obwodnica południowa miasta Opola wraz z 
infrastrukturą - Uchwała nr XXIX/588/20 
Rady Miasta Opola z dnia 27 sierpnia 2020 
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
"Wójtowa Wieś III" w Opolu,  

Uchwała nr XXIX/588/20 Rady Miasta Opola 
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
"Wójtowa Wieś III" w Opolu 

Uchwała nr VIII/170/19 Rady Miasta Opola z 
dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
"Wójtowa Wieś I" w Opolu  

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji 

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_247 

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy  

Nie stwierdzono. 

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_245 

 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu  

W wydanych warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu zidentyfikowano 
inwestycje polegające na budowie budynki 
mieszkalne wraz z towarzyszącą 
infrastrukturą oraz tereny rekreacyjne.  

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach  

Stwierdzono dotyczące głównie inwestycji w 
zakresie budowy lub rozbudowy dróg nie 
przebiegających bezpośrednio w obszarze 
inwestycji. 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania  

Nie stwierdzono. 

miejscowych planach odbudowy  Nie stwierdzono. 

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego  

Nie stwierdzono. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Budowa obwodnicy południowej od ul. 
Krapkowickiej 

do ul. Strzeleckiej – opracowanie 
dokumentacji – Etap I od ul. Krapkowickiej 

do ul. Popiełuszki 10 października 2022 r. 

IN.I.7820.11.2022.KD 

1) W dniu 25.08.2023r. została podpisana 
umowa z firmą projektową DMK Inżynieria 
Sp. z o. o. na wykonanie dokumentacji 
projektowej pn.: „Trasa Średnicowa — 
opracowanie dokumentacji projektowej'. 
Obecnie trwają prace projektowe w tym 
zakresie, czas trwania umowy wynosi 24 
miesiące od daty podpisana umowy. 

2) Zadanie pn.: „Budowa obwodnicy 
południowej od ul. Krapkowickiej do ul. 
Strzeleckiej —opracowanie dokumentacji — 
Etap | od ul. Krapkowickiej do ul. 
Popiełuszki” zostało zrealizowane w dniu 
10.10.2022r., tego samego dnia została 
również wydana decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji drogowej. W dniu 
28.10.2022r. złożone zostało odwołanie od 
przedmiotowej decyzji nr 
IN.1.7820.11.2022.KD. Obecnie toczy się 
postepowanie odwoławcze. 

3) Wokresie od 2015 do 2018 r. opracowano 
dokumentacje projektową pn.: „Budowa 
obwodnicy Piastowskiej w Opolu etap 1 —
od ul. Krapkowickiej do węzła 
Niemodlińska”. W dniu 15.07.2019 r. 

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_247
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_247
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_245
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_245
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wydana została decyzja o zezwoleniu na 
realizacje inwestycji drogowej. Decyzja jest 
ostateczna. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej  

Nie stwierdzono. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego  

Nie stwierdzono. 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych  

Nie stwierdzono. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej  

Nie stwierdzono. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej  

Nie stwierdzono. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej  

Nie stwierdzono. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

Nie stwierdzono. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej  

Nie stwierdzono. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym  

Nie stwierdzono. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

Czy jest pozwolenie na budowę  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne  

tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone  

tak*  nie*  

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał  

Ostateczna decyzja nr 42/24 z dnia 13.02.2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta 
Opola znak sprawy UAB.6740.598.2023.JP  

Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie budynku  

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie 
organu, do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu przez ten organ  

Brak - proces budowlany jeszcze się nie zakończył. 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego  

Brak - proces budowlany jeszcze się nie zakończył. 



 

Struxi sp. z o.o. 
Rynek 24/25 
45-015 Opole 
 
T +48 77 442 66 34 
www.struxi.pl 

 
 

 
NIP: 7542795703  
REGON: 160019811 
Kapitał zakładowy: 50 000,00 zł 

 
 
 
Sąd rejonowy w Opolu,  
VIII Wydział Gospodarczy KRS 
Numer KRS: 0000233631  

 
 
 
 

Część ogólna 
str. 12 

 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych  

Rozpoczęcie robót budowlanych: maj 2024  

Planowany termin zakończenia prac budowlanych: do 12 grudnia 2025 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Liczba budynków  2 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami)  

Zadanie deweloperskiego obejmuje budowę 
2 budynków mieszkalnych, jednorodzinnych 
wolnostojących dwulokalowych. Oznaczenie 
robocze poszczególnych budynków to 
ApAW 6A Lewy i ApAW 6A Prawy oraz 
ApAW 7A Lewy i ApAW 7A Prawy.  

Zabudowa wolnostojąca położona od siebie 
w odległości nie mniejszej niż 8m. 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego  

Wg normy PN-ISO 9836:2022_07 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne  

 

Od 0% do 50%: środki własne; 

Od 50% do 100%: wpłaty nabywców. 

Deweloper planuje zaciągnięcie kredytu w 
trakcie trwania zadania deweloperskiego, 
który uzupełni lub zastąpi w całości środki 
własne. 

Do 20%: środki własne; 

Od 26%: wpłaty nabywców  

Do 54% kredyt bankowy. 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)  

Na moment przygotowania niniejszego 
prospektu informacyjnego, Deweloper nie 
korzysta z instytucji finansowych. 

Kredyt na finansowanie przedsięwzięcia 
deweloperskiego został udzielony przez 
Bank Spółdzielczy w Leśnicy z siedzibą w 
Strzelcach Opolskich. 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7 

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy  

Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwaną Ustawą), zapewnia Nabywcy 
środek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej 
zwanym OMRP) należący do Dewelopera i prowadzony przez bank na podstawie 
zawartej pomiędzy bankiem a Deweloperem umowy o prowadzenie otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, którego zasady funkcjonowania są 
następujące:  

1. Koszty prowadzenia OMRP ponosi Deweloper. 

2. Bank prowadzący ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego 
nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące 
wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca 

 
7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży 
lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę 
procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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występujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat 
i wypłat.  

3. Nabywca dokonuje wpłat na OMRP zgodnie z postępem realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tj. zgodnie z 
harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego. Wysokość wpłat 
dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia 
realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego, określonych w ich harmonogramach. Nabywca 
dokonuje wpłat na OMRP po zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich 
harmonogramach. 

4. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 

5. W związku z realizacją przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank 
wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na OMRP, 
nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po 
stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty 
stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w 
harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. 

6. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich 
harmonogramach, bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na OMRP środki 
pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac 
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę 
prawa wynikające z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciążeń, 
praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę 
nabywca.  

7. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków 
pieniężnych na rzecz Dewelopera. Koszty kontroli ponosi Deweloper. 

8. W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy 
deweloperskiej, przez jedną ze stron, bank wypłaca nabywcy przypadające 
mu środki pieniężne pozostałe na OMRP w nominalnej wysokości 
niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych 
umów. 

9. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na podstawie 
art. 43 Ustawy, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie 
podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym. 

10. Środki zgromadzone na OMRP nie są oprocentowane. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy  

Bank Spółdzielczy w Leśnicy z siedzibą w Strzelcach Opolskich 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Nr 
eta
pu 

Zakres prac 

Szacunko
wy udział 

w kosztach 
zadania 

deweloper
skiego 

Planowany 
termin 

zakończenia 

1 Zakup gruntu, wykonanie dokumentacji 
architektoniczno-budowlanej, fundamentów, sieci 
wod.-kan. bez przyłączy i wpinek, wykonanie rozbiórek 
i organizacja placu budowy 19%  31.05.2024 

2 Wykonanie ścian konstrukcyjnych, stropu, schodów 
oraz więźby dachowej 19%   23.08.2024 
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3 Wykonanie pokrycia dachu, ścian działowych, instalacji 
wewnętrznych sanitarnych i elektrycznych, montaż 
stolarki otworowej okiennej 11%  20.09.2024 

4 Wykonanie tynków wewnętrznych, instalacji CO, 
posadzek, elewacji 15%  15.11.2024 

5 Montaż kotłów i osprzętu elektrycznego, wykonanie 
podbudowy pod utwardzenia zewnętrzne, przyłączy 
kanalizacji deszczowej, wod.-kan., elektrycznych i 
gazowych, fundamentów pod wiatę samochodową oraz 
suchej zabudowy, montaż drzwi zewnętrznych 17%  06.06.2025 

6 Montaż wiaty samochodowej, wykonanie ogrodzenia, 
utwardzeń z kostki betonowej, elementów drewnianych 
elewacji, wyrównanie terenu, dokończenie sieci 
zewnętrznych, ułożenie kostki betonowej na drodze 
wewnętrznej, uzyskanie ostatecznej decyzji 
pozwolenia na użytkowanie 19%  12.12.2025 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad waloryzacji  

Zmiana stawki podatku od towarów i usług spowoduje, że zastosowana zostanie 
stawka podatku zgodna z regulującymi jej wysokość przepisami, przy czym w 
przypadku wzrostu stawki podatku lub gdy na podstawie przepisów prawa 
wprowadzonych w życie po dniu podpisania umowy zostanie nałożony inny podatek 
skutkujący zwiększeniem ceny, Deweloper zobowiązany będzie poinformować  o tym 
fakcie Nabywcę, informując jednocześnie o ewentualnym zwiększeniu ceny lokalu, a 
Nabywcy przysługiwać będzie prawo odstąpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) 
dni od otrzymania oświadczenia o zwiększeniu ceny. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM  

Warunki, na jakich można odstąpić od 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym  

Na potrzeby niniejszej sekcji, wszelkie odwołania do artykułów, ustępów i punktów 
odnoszą się do Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym. 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:  

1. jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo 
elementów, o których mowa w art. 36;  

2. jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 
35 ust. 2;  

3. jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;  

4. jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub 
prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera 
danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego;  

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 
wynikającym z tych umów;  

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 
1;  
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8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;  

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 
12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie;  

10. w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 
11;  

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 
którym mowa w art. 41 ust. 15;  

12. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 
28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.  

W przypadkach, o których mowa w pkt 1–5 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

W przypadku, o którym mowa w pkt 6 powyżej, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu 
jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu 
kary umownej za okres opóźnienia.  

W przypadku, o którym mowa w pkt 7 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po 
dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.  

W przypadku, o którym mowa w pkt 8 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

W przypadku, o którym mowa w pkt 9 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po 
upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w 
art. 12 ust. 1. 

Ponadto Nabywcy przysługiwać będzie prawo odstąpienia od umowy: 

a) w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania oświadczenia Dewelopera o 
zwiększeniu ceny na skutek zmiany stawki podatku od towarów i usług lub 
nałożeniem nowego podatku, powodującego wzrost ceny lokalu, 

b) w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania oświadczenia Dewelopera o zmianie 
powierzchni użytkowej lokalu po pomiarze powykonawczym w stosunku do 
powierzchni projektowej, wyłącznie w przypadku gdy różnica ta będzie 
większa niż 2% powierzchni projektowanej. 

W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia: 

1. nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno odstąpić od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą 
oznaczonej sumy; 

2. umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów 
związanych z odstąpieniem od umowy; 

3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni 
od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić 
nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5; 

4. w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od 
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, 
o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach 
obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze 
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego 
dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten 
fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, 
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informację o wysokości środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem 
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków; 

Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na 
wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 
2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

W przypadku odstąpienia na podstawie pkt 1 -12 wymienionych powyżej od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze 
stron, bank wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych umów.  

Wypłatę środków na zasadach wymienionych powyżej, stosuję się również 
odpowiednio w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na 
pod-stawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2020 
r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarządcę w trybie art. 298 
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. – Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 
1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177). 

 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jeżeli: 

1. niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia 
zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że 
niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej;  

2. niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę 
prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej 
w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest 
spowodowane działaniem siły wyższej. 

W przypadku skorzystania z prawa do odstąpienia przez dewelopera, nabywca jest 
obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, 
o których mowa w art. 38 ust. 2. 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 
przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i 
własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do 
wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 

Nie dotyczy. 

26 marca 2025 r. Bank Spółdzielczy w 
Leśnicy oddział w Opolu wydał pismo o nr 
OOP/SOK/0632/28/25 o następującej 
treści: „Bank Spółdzielczy w Leśnicy 
oddział w Opolu, oświadcza, że wyrazi 
zgodę na wyłączenie bez obciążeń 
hipotecznych lokali mieszkalnych z księgi 
wieczystej KW nr OP1O/00007497/4 
prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Opolu 
VI Wydział Ksiąg Wieczystych i 
przeniesienie jego własności do 
nowoutworzonej księgi wieczystej po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę. 
Niniejsze zaświadczenie wydaje się na 
wniosek Struxi sp. z o.o. z siedzibą w 45-
015 Opole, Rynek 24 lok. 25”. 
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własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez 
osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem 
komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli 
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 
Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ 
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – 
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki 
dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o 
zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł 
sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 
przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 
z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości 
wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Wymieniona dokumentacja, o ile dotyczy, 
jest dostępna w siedzibie dewelopera: ul. 
Rynek 24/25, 45-015 Opole. 

III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone Banku Spółdzielczym w Leśnicy z siedzibą w Strzelcach Opolskich prowadzącym otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego 
systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Leśnicy z siedzibą w Strzelcach 
Opolskich,  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, 
w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku 
prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w 
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 
oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są 
gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 
i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji 
wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– Bank Spółdzielczy w Leśnicy z siedzibą w Strzelcach Opolskich korzysta także z następujących znaków towarowych: nie 
korzysta.  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 
1407, 1723 i 1843). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 
sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa 
macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy 
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

Nie dotyczy 

 

Załączniki:  
 

1. Projekt podziału działki 396 (uprzednio 1277/236). 

 

 


